IDEENSCHMIEDE - CAMPUS - FORSCHUNG - CO-WORKING

BURQD'ENSEMBLE

MUNSTER-DAHLWEG

Platz
fur Ihre Plane

DEFINIEREN SIE IHRE ZIELE.
WIR VERSCHAFFEN IHNEN DAFUR EIN FUNDAMENT.

»

BUROENSEMBLE
MUNSTER-DAHLWEG

Flexible Raumangebote
Individuelle Nutzung

-
— e .
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STRATEGIE Firmenumzug i1st Neulandgewinnung
Hel’aUSWElChSQIl mzlige kdnnen viele Griinde haben: Meistens aber ist das Unternehmen
aus a]_ten Strukturen einfach aus den alten Raumverhaltnissen herausgewachsen. Ein Umzug

ist zugleich auch ein Perspektivwechsel: fir die Mitarbeiter, die Kunden,

und Mltarbelter fir Mitbewerber, flr das eigene Marketing. Umziige sind eine Chance,
neu mOUVlel’en sich neu zu positionieren.
]



ERFOLG DURCH GEMEINSCHAFT

Imp_l_ﬂs
verstarker

as ist ein kraftvoller Schritt vom Ich zum

Wir: Partner schlieen sich zusammen, um

gemeinsam Zukunftsrdaume zu erschliefien.

Das BUROENSEMBLE Miinster-Dahlweg
ebnet lhnen den Weg. Die Raumangebote fiir Ihre Plane sind

hier optimal.

Sie als Mieter konnen die Raumverhéltnisse Ihren erweiter-
ten Aufgaben anpassen: im Wechsel von kleinen und grof3en
Nutzungsflachen, von separaten und GroRraumbiiros, von

internen und offentlichen Bereichen.

GENIESSEN SIE DIE VORZUGE DES
BUROENSEMBLES MUNSTER-DAHLWEG

* GEWACHSENER STANDORT

- REPRASENTATIVES GEBAUDE

* VARIABLE RAUMNUTZUNGSKONZEPTE
* VIELFALTIG GEMEINSCHAFSRAUME

« ZENTRALE OBJEKTVERWALTUNG

« AUSREICHENDE PKW-STELLPLATZE

* IDEALE VERKEHRSVERNETZUNG

« AUSREICHENDE PKW-STELLPLATZE

Der Standort BUROENSEMBLE Miinster-Dahlweg bietet
Win-Win-Effekte fiir jeden einzelnen Mieter und fiir alle zu-
sammen. Wabhlen Sie Ihr passendes Stlick vom Ganzen: Denn
niemals geht es nur um Raume allein. Es geht um Ihre Zukunft
und lhren Erfolg. Und dabei unterstiitzen wir Sie gerne mit

vielen Impulsen.

Willkommen in lhrer neuen Biiro-Community!

Q@ 03641. 53730 - g.kirchner@sabiv.de




e —

.H-ﬂﬁj.Eﬂﬁ. q“w?.l

.ll.lw-.....

11

W

=

)
—
O

O
-
Q)

)

)

il i~ | |l A
O LY Ll R

<)
o
&
qv
N
N
e
o
B
N
-
<

T




Grof3stadt
Munster

4
“

MUNSTER IST LEISTUNGSSTARK, TOURISTISCH SEHR
GEFRAGT UND UBERZEUGT DURCH VIELE VORZUGE
Im Prognos Zukunftsatlas 2016 belegt Miinster unter den 402 bewerteten Krei-
sen und kreisfreien Stadten Deutschlands den 41. Platz. Im Stadte-Ranking von
Wirtschaftswoche/Immobilienscout 24/iwConsult schneidet Miinster ebenfalls
gut ab. Die 2018 erstellte Studie bewertete 71 deutsche GroRstadte. Hier die
Minsteraner Highlights:
* ALTERSQUOTIENT:

Rang 4 von 71 deutschen Grol3stadten

BILDUNG UND GEIST ' H « ARBEITSMARKTSTARKE:
Miinster gehért zu den zehn |~ Rang 25 von 71 deutschen GroRstadten
wichtigsten Universitatsstadten * KREATIV-BESCHAFTIGTEN-POTENZIAL:
Deutschlands. Hier hat auch Rang 7 von 71 deutschen Grollstadten
ein Bischof seinen Sitz. Zu den « KUNSTLER-DICHTE:
GroRstadten zahlt Miinster seit Rang 15 von 71 deutschen Grol3stadten
iber hundert Jahren. Heute L n * WIRTSCHAFTSKRAFT:
leben hier mehr als 313.000 Ein- [ Rang 17 von 71 deutschen GroRstadten
wohner, darunter 55.000 Studen- . W : ) « WOHNQUALITAT:

ten. Was fiir eine junge Stadt! - / Rang 22 von 71 deutschen Grol3stadten

L]

Wer in Minster lebt, hat eine der

hochsten Lebenserwartungen /\ NG f—I Ag‘Jf > N , / Hlel’ kOl’l’e Spondlel’t gl’OBe

: \ 5 _ % : . .

innerhalb Deutschlands. ,Hier 7 , ) , Verg ang enhelt mlt dynamlscher
lasst sich’s leben!" ist also auch " o G

statistisch belegt! : r & : eg enwart.

I Bcnedikt XVI Uber Miinster




Arbeitsplatz
unster

MUNSTER IST EINE FAHRRADSTADT. DIE LAGE

DES BUROENSEMBLES MUNSTER-DAHLWEG KONNTE
GUNSTIGER KAUM SEIN:

« ZUGVERBINDUNGEN 5 elektrifizierte Hauptstrecken

+3 Regionalstrecken

Der Hauptbahnhof wurde 2017 renoviert. Entfernung
2 Busstationen.

« BUSLINIEN-NETZ Tages- und Nacht-Netz von Buslinien
der Stadtwerke MUnster. Nur wenige Gehminuten bis zur
nachsten Bushaltestelle.

« BELIEBTE FERNBUSVERBINDUNGEN Start mit Flix-
bus von MUnster in viele Stadte europaweit. Abfahrt am
Hauptbahnhof.

* FERNSTRASSENNETZ Durch Munster verlauft Bundes-

autobahn A1 (Hansalinie). Uber Autobahnkreuz

FESTE ALLIANZEN

Stadt und Wissenschaft geho-

ren als feste Allianz zusammen,
teilt Minster liber sich selbst

it und ist auf Hoch- . y
NN Lot A Munster-Sud auch Anschluss an A4.

BundesstralRe 54 durchzieht Miinster (in Objektnahe).
- MUNSTER PER FAHRRAD Gut ausgebautes Netz an

schulen, tiber 60.000 Studenten

und auf ein Netzwerk an Spit-

~r : zenforschung. In den Horséalen Radverkehrsanlagen.
" und Forschungsinstituten wird Fahrradparkhaus Radstation Mlnster am Hauptbahnhof.
1 .
2 Zukunft entwickelt. Minster liegt am Europaradweg R1 (Calais-Berlin-Sankt
“ Petersburg).
Das STARTOFFICE MUNSTER « FLUGHAFEN MUNSTER/OSNABRUCK BEI GREVEN

>,

IS SICRETESogR B el Entfernung: ca. 24 km. Erreichbar durch PKW, Bus und

privaten Flughafentransfer.
« PROMENADENRING Haupteinkaufsstralten sind haupt-

sachlich Fullgangerzonen.
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MUNSTER — GLANZPUNKT IN WESTFALEN

L.ebens

Gluck

Sogar als lebenswer-
teste Stadt der Welt
wurde Munster einmal
bezeichnet. Das war
2004 beim internatio-
nalen LivCom-Award.
Als erste deutsche
Stadt hat die West-
falen-Metropole den
ersten Platz belegt in
der Kategorie Stadte
mit 200.000 bis 750.000
Einwohnern. Von den
450 Stadten aus aller
Welt hatten es 53 bis
ins Finale geschafft.
Munster trug den Sieg
davon.

AaseePark

Beliebte Erholungslandschaft in
Miinster: bei schonem Wetter mit
Sonnenbad und Picknick auf den Wie-
sen, im Sommer Segelboote auf dem
Aasee, bei (fast) jedem Wetter Jogger
und Spazierganger. Der zwischen 1914
und 1934 kiinstlich angelegte See zau-
bert maritimes Flair in die Stadt: Er ist
2,3 Kilometer lang und 40 Hektar grol3.
Der Park mit seinen Wiesen, Weiden,
kleinen Waldstiicken und dem Aasee
erhielt gleich zwei Auszeichnungen:
2008 ,schonster Park Deutschlands”
und 2009 ,schonster Park Europas®.

Q 03641. 53730 - g.kirchner@sabiv.de

GlaubensStarke

Die Liste der Sakralbauten ist lang und umfasst Gottesh&duser vieler Konfessi-
onen, darunter zwei Moscheen und eine Synagoge. Der St.-Paulus-Dom wurde im
13. Jahrhundert errichtet und gilt neben dem historischen Rathaus als eines der
Wahrzeichen von Miinster. Der Dom ist die Bischofskirche des Bistums Miinster.
Als machtiger, alter Sakralbau vereinigt er Stilelemente der Romanik und der Gothik.
Ganz anders die Clemenskirche Miinster: dieser heiter anmutende Rundbau mit
Kuppel und Laterne ist der bedeutendste barocke Kirchenbau Nordwestdeutsch-
lands.

SchlosserRoute

Die 100-Schlosser-Route wird auch
gerne als Konigin unter den deut-
schen Radrouten bezeichnet. Auf
einer Lange von rund 960 km bewegt B
man sich durch das Miinsterland, vor-
bei an Gber 100 Schldssern, Burgen,
Herrensitzen und Gréaftenhdfen. Mit
dem Fahrrad geht es durch Parkland-
schaften, Schlossgarten und Doérfer.
Der Radweg teilt sich in vier Rundkur-
se auf — in jede Himmelsrichtung. Auf
der 100-Schlosser-Route gibt es ein
Leben lang immer wieder Neues zu
entdecken.

Theaterl.andschaft

Miinster besitzt fiinf Biihnen. Das Theater Miinster bietet das volle Pro-
gramm: von Schauspiel und Musiktheater bis zu Sinfoniekonzert und Ballett. Das
Wolfgang-Borchert-Theater Miinster konfrontiert mit Brecht und Kafka, mit Lesun-
gen und philosophischem Disput. Das Theater im Pumpenhaus residiert in einem
ehemaligen Abwasserpumpwerk und ging aus der ,Freien Theaterszene” hervor.
Das Boulevard Miinster bringt sein Publikum am liebsten zum Lachen. Im GOP
Varieté-Theater Miinster treten wechselnde Kiinstlerensembles auf.

GenussKultur

Viele Restaurants in und um Miins-
ter werden im Gourmetfiihrer Guide
Michelin erwahnt. Auffallend viele.
Darunter die Altdeutsche Schéanke im
Nachbarort Greven-Gimbte. Inmitten
der Miinsterlandischen Parklandschaft
entfaltet sich familiengefiihrte Gast-
lichkeit. Was vor tber 200 Jahren als
Bauernhof bewirtschaftet wurde, ist
heute ein Sehnsuchtsort fiir Gourmets,
Stammgaste und Hochzeitsgesell-
schaften. In der Altdeutschen Schan-
ke trifft unter der Regie von Chefkoch
Sascha Holtig regionale Kiiche auf mo-
derne Kochkunst. GroRRer Beliebtheit
erfreut sich auch Deckenbrocks Klei-
ner Kiepenkerl, im Spiekerhof mitten
in Miinster. Gepflegte Gastronomie hat
hier Tradition seit mehr als 300 Jahren.

Wasser
Schloss

Im Schloss Ahaus, einem ehemaligen
Residenzschloss der Fiirstbischofe von
Miinster, sind heute zwei Museen zu be-
sichtigen: das Schulmuseum und das
Torhausmuseum. Das Wasserschloss
befindet sich direkt in der Innenstadt
von Ahaus, die FuRgangerzone grenzt
direkt an. Ahaus liegt ca. 44 km von
Minster entfernt, ein Ausflugsziel.

GartenIraume

Miinster wird von fiinf traumhaften Schlossgarten im Umfeld umringt. Ein
Garten wie ein Marchen - so prasentiert sich die Wasserschlossromantik von Haus
Welbergen bei Ochtrup. Die Schlosslandschaft der Wasserburg Anholt ist eines
der bekanntesten Ausflugsziele in Westfalen. Als deutschlandweit bekannt gilt
der Schlosspark Nordkirchen — mit seiner imposanten GréRe und atemberauben-
den Schoénheit. Im Tal der Lippe kann man die aufwendig wieder instand gesetzte
Parkanlage des Schlosses Hovestadt besuchen und am Schloss Raesfeld einen
historischen Tiergarten mit malerischen Seen.



MITTEN IN MUNSTER

Lageplan Objekt

BURQ) ENSEMBLE

MUNSTER-DAHLWEG

DATEN‘_‘_‘_& FAKTEN

Befriedetes Grﬁ'r"r\'ti_stiick mit
o gfoﬂzuglgﬁﬂa“' &t Wl 4 5 S PR o R C e , LN P o _¥emln ol URBAN, GRUN UND GEPFLEGT:

R 50 P P N g NN WA P> - U "= ol \J&\| DAS GROSSRAUMIGE AREAL DES

R R R 5 SRS, 7\ - e O Y BUROENSEMBLES MUNSTER-DAHLWEG
ca. 270 PKW-Stellplatzen ] . St o ¢ o e B ol o

Mit dieser Adresse im Dahlweg treffen Sie eine gute

U hten Fahrradabstell-~
N aeiTen fehrra _abse Wahl: Ihr gepflegter Firmensitz befindet sich mitten in
5t

g g Minster, in einem gewachsenen stadtischen Umfeld.

Auenbeleuchtung inkl.
g Auch ein Kleinmieter ist hier Teil einer stattlichen Struk-

Treppenstufenbeleuchtun . . . .
pp. : g tur mit entsprechender Ausstrahlung. Die Erreichbarkeit

Ei Ne
SLEILdong z_y_m _eubau 5 ist hervorragend, PKW-Stellplatze sind ausreichend vor-

Neubau 8.487 m? Baujahr 1983

handen. Das Gelande weist viel Griin auf, Baume spen-

Altbau 4.513 m? Baujahr 1959
_tbau AR B den Schatten und sorgen fiir ein wohltuendes Mikrokli-

ino 1.375 m2 Baujahr 1997
hslil sl ma. Die vielfach gegliederte Gebaudearchitektur sorgt

flir einen abwechslungsreichen Fassadeneindruck.




MIETFLACHEN NACH BEDARF

Moglichkeits

spektrum

BURQENSEMBLE

MUNSTER-DAHLWEG

Neubau, Altbau und Casino auf einer Grundstiicksflache

von etwa zwei FuRballfeldern: 25.077 m2.

Adresse

Dahlweg 100

twa zwei FuBballfelder groR sind die Hauptmietflachen, die sich zwi-
schen Altbau, Neubau und Casino-Gebaude aufteilen. Platz fiir ein

Ministerium, den Verwaltungssitz eines GroBunternehmens oder fiir

48153 Munster

ein Gesundheitszentrum.

Neubau Mietteile A+B

+ Baujahr 1983

Mietfldche 8.487 m?

+ Aufteilung in sechs Gebaude-
teile (1-6)

+ Erschliefung durch

zwei Treppenh&user (A+B)

+ Gebéaudeteile 1,2, 5und 6
sind viergeschossig

+ Geb&udeteile 3 und 4

Baujahr 1959

+ Mietflache 4.513 m2

+ Aufteilung in drei Geb&udefli-
gel (1-3)

+ Fligel 1 ist viergeschossig

+ Fliigel 2 ist zweigeschossig +
Dachgeschoss (nicht ausge-
baut)

Baujahr 1997

+ Mietflache 1.375 m?

+ eingeschossiger Flachbau mit
eigenem Zugang und Erschlie-
Rung Uber Fliigel C3

+ teilunterkellert

+ Stahlbeton-Mauerwerk-Konst-
ruktion als Glasrahmenbau

sind flinfgeschossig

« alle Gebaudeteile sind unter-

kellert

« Stahlbetonskelettbau mit Ein-

zelfundamenten und Stiitzele-
menten

+ Nutzung als Biirogebaude mit

Technikflachen

Fligel 3 ist eingeschossig +
teilweise 1. Obergeschoss
alle Fliigel sind unterkellert

 konventioneller Mauerwerks-

bau mit Verblendungsmauer-
werk als Klinkerfassade

* Nutzung als Birogebdude mit

Technikflachen im Fliigel 3

+ Nutzung als Gastronomie, Pra-

sentations-, Konferenzraum-
lichkeiten oder als GrofRraum-
biro moglich.

+ Zugeordnete Mietflachen im

Gebaudeteil C3 als Sozial-,
Lager- und Biiroflachen




ZUKUNFT BEGINNT MIT ENTSCHEIDUNGEN

Neubau

perfekt

Hier steht IThrem Unternehmen oder Institut
ein komplett und sofort nutzbares Objekt zur
Verfugung: ein Firmensitz, der sich Ihren indi-
viduellen Erfordernissen anpassen lasst. Bei
langfristiger Nutzungsdauer sind auch innenar-
chitektonische Veranderungen im Sinne Ihrer

bedarfsgenauen Raumnutzung denkbar.




hell
offen
cool

Die Wahl eines pas-
senden Firmensitzes
i‘tsoheidend fur
Aspekte wie Repra-
sentanz, Kompe-
tenzbindelung und
tandortbindung. Ob
ugrindung, Fusion
der Firmenumzug —
e die Moglich-
keiten, Vorziige und
zukunftsweisenden
Offerten von BUROEN-
SEMBLE MUNSTER-
DAHLWEG.

ZUKUNFTSPOTENZIALE

Zentrum des Schaffens

Der unterkellerte Neubaukomplex
besteht aus sechs Bauteilen und

einer Bricke zum Nachbarkomplex,
wodurch zusatzliche Erweiterungs-
maoglichkeiten bestehen. Die in die
Flache ausgreifende Architektur und
die unterschiedliche Geschossanzahl
der Bauteile sorgen fir den unver-
wechselbaren und lebhaften Eindruck
dieses Neubaus. Als wichtiger Teil des
BUROENSEMBLE MUNSTER-DAHL-
WEG hat dieser Gebaudekomplex
einen hohen Anteil an der Attraktivitat
der gesamten Immobilie, die zu einem
Zentrum des Schaffens mit angeneh-
men Arbeits- und Wohlfiihlbedingun-
gen wird. Dazu tragt ebenfalls das
gewachsene, ruhige und grtine Umfeld

bei.

Neubau Fakten & DenkModelle

Mietflichen-Angebote

Die Hauptmietflache von ca. 8.242 m?
verteilt sich Uber die Etagen EG bis 3.
OG in den Bauteilen 1-6 und 4. OG in
den Bauteilen 3 und 4. Die Nebenmiet-
flachen von ca. 1.183 m? befinden sich
im UG in den Bauteilen 1,2,3und 5
und koénnen als Archiv-/Lagerflachen
genutzt werden. Haupteingang Uber
Bauteil 3, EG von der Strale und vom
Parkplatz aus, gro3ztgiges Foyer und
Zugang zu den Treppenhausern A und
B. Die Mietflachen in den Bauteilen
1-2 werden Uber das Treppenhaus A
erschlossen. Die Mietflachen in den
Bauteilen 4-6 werden Uber das Trep-
penhaus B erschlossen. Das EG des
Bauteils 1 verfligt Uber einen separaten
Aulenzugang. Der Bauteil 2 verfligt Uber
einen Nebeneingang mit Treppenhaus
und Ubergénge zum Altbau C (im 1. und
2.00)

Mietflaichen-Aufteilung

Die Gesamtmietflache in den Bautei-
len 1-6 umfasst ca. 9.458 m?, davon
8.334 m2 Buroflachen, die in Einzelfla-
chen zwischen 750 bis 8.240m? teilbar
sind. Bei Teilung des Gebaudes in
zwei Mieteinheiten entsprechend den
beiden AulRenzugédngen ergeben sich
folgende Flachengrofien: Mieteinheit
A Uber die Bauteil Tund 2 umfasst
3.300 m2. Mieteinheit B Uber die Bau-
teile 4 bis 6 umfasst 4.000 m2.

Da der Bauteil 3 von beiden Mietteilen
erreichbar ist, kann jeweils einer auf
den Etagen 1. bis 3. OG durch diese
Flachen bis zu 1.000 m? erweitert

werden.

Teilflichenoptionen

Eine Mieteinheit am ErschlieBungs-
kern A umfasst 660 m2in den Bau-
teilen 1-3, die um bis zu 200 m2 im
Bauteil 3 erweitert werden kann.
Weitere mogliche Teilflachen sind
Bauteil 1T mit 660 m? und separatem
Eingang sowie Erweiterungsmaoglich-
keit Uber den ErschlieBungskern B in
den Bauteil 2 mit 400 m? sowie in den
Bauteil 3 mit bis zu 200 m2.

Im Untergeschoss stehen Nebenmiet-
flachen fur Archiv- und Lagerfunktio-
nen von insgesamt ca. 1.183 m2 zur

Verfligung.

Gebaudedetails Innenbereich

Der Neubaukomplex verfiigt dber zwei
groRziigige Treppenhauser (A und B)
mit zwei Personenaufzligen im Kern

A und einem Personenaufzug im Kern
B. Treppengelander sind als Stahlrah-
menkonstruktion mit Glasfillung aus-
geflihrt. Die Fullboden aus Stahlbeton
verfligen Uber einen Kunststein-Belag.
Flurwande sind mit roten Vormauer-
ziegeln verblendet. Auf allen Etagen
gibt es Sanitaranlagen und Teekichen.
Auch sicherheitstechnisch entspricht
der Neubau den strengen Vorschriften,
dafiir sorgen Bauteile wie Brandmelde-
anlagen, Brandschutztiren T30 und

T90 sowie Rauchabzugsanlagen.

11



BURQENSEMBLE

MUNSTER-DAHLWEG

Moglichkeits

Spektrum

@ Bauteil 3-4 669 m>

3. OBERGESCHOSS

@ Bauteil 3-6 1.138m?

© Bauteil 1-2 741 m?

2. OBERGESCHOSS

@ Bauteil 4-6  785m> () Bauteil 1-2 766 m?

@ +Bauteil 3 3a1m> @ +Bauteil 3 341 m?
1. OBERGESCHOSS
@ Bauteil 4-6 787m> @ Bauteil 1-2 717 m?
‘ +Bauteil 3 341 m? ‘ +Bauteil 3 341 m?

@ Bauteil 3-6  1.002m?
© Bauteil 1-2  1.048 m2

UNTERGESCHOSS _
GESAMTMIETFLACHE

. + . 2
‘ Bauteile 1,2,3+5 1.124 m 9.458 m?2

davon 8.334 m2Biiroflachen

12
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RAUMBEDARF NACH IHREN BEDURFNISSEN

- @ Mietfliche Kern A Bauteile 1-2 1.048 m2

- @ Mietflaiche Kern B Bauteile 3-6 1.002 m?

+ Klassische Biiroaufteilung im Bestand

* Flachenaufteilung und Moblierungsvarianten nach Bedarf

+ Eigene Sanitarraume und Teekiiche in jedem Fliigel

+ ErschlieRung lber Treppenhduser im Kern A und B mit je-
weils einem Personenaufzug

+ Bauteil 2 besitzt einen separaten Eingang und ein eigenes
Treppenhaus

13
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RAUMBEDARF NACH IHREN BEDURFNISSEN

- @ Mietflache Kern A Bauteile 1-2 766 m?
- @ Mietflache Kern B Bauteile 4-6 785 m2
- @ Erweiterungsmdglichkeit Bauteil 3 341 m?

+ Klassische Biiroaufteilung im Bestand

* Flachenaufteilung und Méblierungsvarianten nach Bedarf

+ Eigene Sanitarrdaume und Teekiiche in jedem Fligel

* ErschlieBung lber Treppenhauser im Kern A und B mit je-
weils einem Personenaufzug

+ Bauteil 2 besitzt einen separaten Eingang, ein eigenes Trep-
penhaus und im 2. Obergeschoss einen direkten Zugang zum

Altbau Uber eien Briicke.

15
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| RAUMBEDARF NACH IHREN BEDURFNISSEN

3 r'/‘ L ————— | | | . @ Mietflache Kern A Bauteile 1-2 741 m?

1 : | - () Mietflache Kern B Bauteile 3-6 1.138 m2

+ Klassische Biiroaufteilung im Bestand

* Flachenaufteilung und Moblierungsvarianten nach Bedarf

+ Eigene Sanitarraume und Teekiiche in jedem Fliigel

* ErschlieBung liber Treppenhduser im Kern A und B mit je-
weils einem Personenau fzug

+ Bauteil 2 besitzt einen separaten Eingang und ein eigenes

Treppenhaus



BURQENSEMBLE

MUNSTER-DAHIWEG

RAUMBEDARF NACH IHREN BEDURFNISSEN
- @ Mietfliche Kern B Bauteile 4-6 787 m?
+ Klassische Biiroaufteilung im Bestand

+ Flachenaufteilung und Moblierungsvarianten nach Bedarf
+ Eigene Sanitarraume und Teekiche in jedem Fligel

* ErschlieBung tGber Treppenhaus im Kern B

mit einem Personenaufzug




Grunderzeit
& Raumgetihl

IM BUROENSEMBLE MUNSTER-DAHLWEG ERLANGEN SIE
EINE GROSSE VARIABILITAT FUR IHRE RAUMPLANUNG
UND IHR NUTZUNGSKONZEPT.

Bei den Moglichkeiten Buros anzumieten konnen
Sie nicht nur die Anzahl der Buroraume und die
Gesamtmietflache bestimmen, Sie haben auch die
Wahl zwischen unterschiedlichen Gebauden, Bau- J

teilen sowie Etagen. Gerne beraten wir Sie bel der

Erarbeitung optimaler Raumkonzepte.

N




VERMIETUNGSANGEBOT

www.buero-ensemble-muenster.de -

Q 03641. 53730 - info@buero-ensemble-muenster.de

BURQENSEMBLE

MUNSTER-DAHLWEG

Das BUROENSEMBLE MUNSTER-DAHLWEG wurde in der Vergangenheit als
Single-Tenant-Objekt angemietet, daher ist die Abtrennung einzelner Mietbereiche
zu Mietbeginn ggf. noch nicht abgeschlossen.

Soweit moglich, werden die Versorgungsvertrage kiinftig direkt zwischen Mieter und
Versorger geschlossen und der Verbrauch entsprechend direkt abgerechnet. Der
Mieter hat jedoch keinen Anspruch auf einen entsprechenden Umbau der Anlagen
oder den Einbau von Zwischenzéhlern.

Die Stromversorgung des Objektes erfolgt aktuell iber einen Energie-Contractor.
Uber die kiinftige Stromversorgung wurde noch nicht abschlieRend entschieden.
Sobald die technischen Voraussetzungen fiir den Abschluss eigenstandiger Ver-
sorgungsvertrage fir die angemietete Mietflache vorliegen, kann die Vermieterin

von der Mieterin den Abschluss eigenstandiger Versorgungsvertrage verlangen.

Betriebskosten
Abrechnung

Verbrauchsabhingige Betriebskosten

« Wenn die Mdglichkeit zur Ermittlung des Verbrauchs besteht, erfolgt
die Abrechnung nach Zahlerstand.

+ Wenn keine Zahleinrichtung vorhanden ist,

« erfolgt die Abrechnung im Verhaltnis der Nebenkostenflachen des
Mietgegenstandes zu den insgesamt vermieteten Nebenkostenfla-
chen, Leerstandsflachen bleiben insofern aufRer Betracht.

+ Stromkostenvorauszahlung fiir Stromverbrauch der Mietflache
entfallt bei Abschluss eines eigenstandigen Stromversorgungsver-
trages des Mieters

Nicht verbrauchsabhingige Betriebs-
und sonstige Kosten

+ Die Abrechnung erfolgt im Verhaltnis der Nebenkostenflachen des
Mietgegenstandes zur Gesamt-Nebenkostenflache der betroffenen
Mieteinheiten.
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VERMIETUNGSANGEBOT

Vertragsbeginn friihestens 01.01.2020
Vertragslaufzeit 5 Jahre
Mietzweck Blronutzung (umsatzsteuerpflichtig)

Mietsicherheit drei Monatskaltmieten

MIETGEGENSTAND ALTBAU FLUGEL 1-3

Mietflache gesamt 4.512,76 m?

Mietflache im Untergeschoss 1.039,32 m?

Individuelles

PKW-Stellplatze 80 Stiick

Mietangebot

kaltmietfreie Zeit 3 Monate

I :
Kaltmiete
monatlich 35.670,87 €
Gern méchten wir mit Thnen die Details Erd- und Obergeschosse 8,50 €/m? 29.524,24 €
. . ) Untergeschoss 4,50 €/m? 4.157,28 €
unseres Mietangebotes personlich erortern. Mietfliiche gesamt 7,46 €/ m 33.681,52 €
Bezuglich einer Terminvereinbarung konnen Sie sich jederzeit PKW-Stellplitze 24,00 €/Stk. 1.989,35 €
uber die unten aufgefuhrten Kontaktdaten
an uns wenden.
Betriebskosten
Vorauszahlung
Heiz- und Wasserkosten 0,60 €/m?
sonstige Betriebskosten 2,30 €/m?
Stromkosten der Mietflache 0,60 €/m?

Dieses Mietangebot ist freibleibend unter dem Vorbehalt anderweitiger Vermietung.

Q 03641. 53730 - g.kirchner@sabiv.de



COUNTDOWN EINES DOPPELSTARTS

Synergiecifekte

BUROENSEMBLE Minster—Dahlweg: Der passende Standort fiir
Thr Buro, Thr Institut, Ihr Unternehmen. Wir begleiten Ihren Start

oder Neustart als Unternehmen und sind offen fiir Ihre Winsche:

Exklusivmieter-Vertrag: Sie mieten das Gesamtobjekt, — eine von vielen mdglichen
Optionen.

Firmenpark mit mehreren Ankermietern: mit Raumangeboten auch fiir kleine
Start-up-Unternehmen.

Co-Working-Plattform: Moderne Form des Miteinanders alternativ aufgestellter
Unternehmen.

Wabhlfreiheit
Platz & Raumzuschnitte nach Mal}

Komplettnutzung der Immobilie
oder eines Gebaudes, Gebdude-
teils, einer Etage oder ausge-
wahlter Mieteinheiten.

Kraftentfaltung

2

Casino-Service
Chance fiir Betreiberkonzepte

Kulinarische Versorgung der
Mieter, garantierte Kunden-
nachfrage fiir den Betreiber,

giinstige Mietkonditionen.




FUR IHR STARTING UP

[deen _
schmiede

/ it unseren Moglichkeiten und Vorschlagen als Immobilien-Ver-
walter bieten wir Ihren Ideen als Unternehmer eine reale
Grundlage. Wir verschaffen lhrer Kreativitat neuen Raum und

w unterstiitzen Ihren Elan mit unserem Service.

VERWANDELN SIE DAS
BUROENSEMBLE MUNSTER-DAHLWEG ZU IHREM
KREATIVEN KRAFTFELD MIT VIELEN FACETTTEN:

* FIRMENZENTRALE UND BESUCHERBEREICHE
- BUROS UND KONFERENZRAUME

« AUSSTELLUNGSFLACHEN UND ATELIERS

« LAGER- UND LOGISTIKRAUMEN

* CALLCENTER UND OPERATIV-ZENTRALE

« FOTOSTUDIO UND BEHANDLUNGSRAUME

« SCHULUNGSPLATZE UND GASTEZONEN

Willkommen in lhrer Biiro-Community!

Q@ 03641. 53730 - g.kirchner@sabiv.de
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